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об оценке рszlаочной сgопмосgц размара арендной
пла|!БI дпя свач% в аренду объекпов неввrlrкимос|gп

неrrqпJIБIе всr.7.оеЁЕБIе вомецеI*ftя , обще*
. ппоцадъю 323 rв. м. {на, паапq,е 1 o|sarr tr

2, 8, 77116. ), распоJIоженнБIе по аЕресу:
Воронежахая обаасць, Верхнехавсхпй район, с.

Улаянец l ул . Ломоносова дом М167 <<El>> |
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-\€ 1З2 om 5 апреJLя 202 1 zоdа

Bepxltexa8cцLt"*. p*tt*H, с. УалянеLз, ул,
АомоносовG. dом Np167 liу))

;Ир *ýmорý До"ма Ку льmц !эьL
Грuцук А.В.

Ув ажаема Aapuca В аленmuновна !

В соответстВии с догОвороМ 132 от 5 апреля 2027 года на возмездное оказание
оцеllочIIь]х услуг, эксперт В.Я. Чипига, прOвел оценку рыночной стоимости разN{ераi-lрендноЙ ллатЫ объектоВ недвижимостИ - нежилые встроеннЫе ломещеFlия , сlбщей
п,lощадью 32З кв. м. (на плане 1 этаж - J\b 2,8,1 1,i6, расположенные по адресу: I}оронежская
tlб;асть. ВерхнехаВский район, с. УглянеЦ,.ул. Ломо"о.о"u дом ЛЪ] 67 <<в>>,Ъо .оarоо"иtо на 5
апреJIя 2021 года, Для целей заклюtIениrI договора аренды.

Подробное описание методологии, положений, условий и выводов .нашег0 анаJIи3а
сOдержатся в предлагаемом Ватпgпау вflимапиIо oTaIeTe об оцеrrке,

оценка была шроведена и отчёт rтодI,отовлен в соответствии с требованиями
Фелераrьного зако}rа кОб оценочной деятеJьности в Российской ФедерацииD 0т 29 цюля
1998 Г, Nq 1З5-ФЗ, В СООТВеТСТВИИ СО СТаНДаРТаМИ ОЦеНКи, обязат.rr""uir" к ilрименению
сl,бт,ектами оцеIточFIой деятельности Фсо JФl, Фсо ]\ь2, Фсо J\ъз, утверждеFI}IымиIlриказами Минэкономразвития России от 12 октября 2007 r, иaru"дорr*rи и правилами.

Прел-tагаемый BalrTeMy в}{имаI{иIс' отчет, об ouer-tкe Ёо,,1aрu,".,, оIшсаIIисоцеIIиваемого объекта имущества, собранную нами фактичеокую информацию" этаIIыпроведенцого апализа, подробI,rые дап}Iые о проведепlIьLх расчетах, обосновациеII0лученных результатов, а также ограничительные условия и сделанные допущения.отдельные части настояrr{ей оценки не могут трактоваться вне отчета льlз2, а тольк0
с IтолЕILIМ его содерх(ашием' При этом необходимо приниматЬ во внимапие всесодержащиеся там допущения и ограничения.

Аrtа:tи:З'имеlопtсйся в I{aшIcM расlIорЯ}кениИ информаЦии IIозвоJIяет clileJ]aгb выIlо/l о
To&I, чтО с учетоМ ограничиТелъныХ условиЙ " 

aдaоu""ъiх дOfiущ ений,по состояIлию на 5апрелЯ 202| rода. величина рьшочной стои\,IостИ размера арендной 11латы для сдачи в
аренду объекта недвижимости, составляет:

за 8 чосов шспользоваflая:

S 645
{Пяmь mьrсяц лиесmьсOm сорок ft,яmь} рублеЙ

С y,BaiKeFJиeM,

Г'елt ер&цъныii ди;эектор
tt Агентстtsа н сз aвprc}re,f ой
экс]]ер],изы собственности }} Л.К. Щветкова

osо <Аеенrrcсr?r6о незавuсмýtой эксуrgрmuз bI со бýrпв вннасmиil mел. 2 3 9-24-4ý, gя#-98-8-r
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1. ОСНОВНЫЕ ФЛКТЫ И ВЫВОДЫ

В L-.езr';rьтате шроведенньгх анализа и расчетов эксперт пришел к выводу 0 том, что:

реко.vенdованная рьtночная сmouлrосmь рцзл4ера аренdной плаmы lля сdачu в
,]!1е,н0,1, объекrпа HedBantcmlwocmu (Нсмсалое hо,wеulенuе общей плоtцаOью 323 KB.*t.),
pllc,ll0.7o,жet!llo?o по аdресу: Воронеясская обласmь, BepxшexaBcKtlЙ раЙон, с. Уzпянец,

_,,l, .Tt1.1toHocoB{l dolw М167 (G), по сосmоянuю на dаmу оценка, сосmавляеm:

] { i tч ч {ttG€ rttýв,{};ý,л}з#ý{ýtý ýýя :

ý 645

{Пяrпь rпьr€ýч ,u€сrуrъсоrп сорок пяtпь) руýлеtl

В том числе:

Таб;iиша I

наllгrrенование
объекта

Нежилое
встроенное

Нежиj-Iое
встроенное
поh,{ещенрlе

в 1,t}h4 t{исj"Iе п0 п()дхоJI,ам:
'Габлица 2

ВеличЕ{ýft нл&ты за 1 F}

Подход к оценкё

подход

Иmоzов{tfl веплlцItна рьlноцноzс р{ж"ryrgр{r *ренёной пйаmы за 7
lс оrа

b?LLLiL

Ограничения Il пределы применения полученного резу.цьтата
РезУльтатьi расчетов могут быть использованы только в соответствии с целями и

задачами гIроведения настоящей оценки, а также при учете сведений, содержаттIихся в
ограничительных условиях и сделанньж допущениях.

14тОГовая величина стоимости рекс)мендуется для целей совершения сделки - сдачи в
аРеНДУ} если с даты составления отчета об оценке д0 даты совершения сделки ипи
представления публичной оферты прошло не более б месяцев.

Номер
по шлану
етрffениfI

Этаяс

расшол
ожеfiиff

Пло
IIl&дьл

кв. м.

Рынtчная
стоимfiеть

рflзIи€рft
арендной

цлаты з8 1

м2в
мееяц, ,

"руб.

Стоимос
ть

fi.РеНДЬý

I кв.м. в
чае

fiФмеtц*
ния,
руб.

Рыночная
ftrt-lrr rл цяr-rlr}гг,Lbttr!.llvl\rbllD

размера
ар€ндноЙ
пл&ты за

помЁщение за

8 ча*ов о руб.

CTolti?I*cTt"
арендьr

одного ч&са
fi*ý{ешен}ля?

руб.

2
-I 

.^-- *- .-,i j l сiлlп
"!п? (
i tl l }

l,-lfl
l l\/

tлЁлlrl / j
l\,qjJ

{ li1
_1 iit iз*

8 i этаж L] 4,5

1,4п1 *т \.,

|4,з7 2 508 31з

Нежилое
встроеннсе
помещение 

"

11 ] этахс 11
1,4n
I Tt.,

44.00 968 |21

Нежилое
встроенноФ 

,

помешЁние ,

16 1 эта;*t 23
l4U

46"00 1 s58 lз2

-ý 64ý

Вклад ýtодхода в рьIночIIvю
ýTdJи гt{остьРыночнаи стоимоýтъ IIо подхOду; руб.

{li-.l 
{у Fуб-

Не приhlенялся
Не прип4енялся

1;}t] t (}{}уб l4t}

]40

ООО <<Лzенmсmaо HeзaBacu,lyloil ,ксперmuзьt собсmвенносmаr, пэл.289-244о,2gо-g8.87

{t
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2- зАдАжиý нл оцýý{ку
f-абдиt{а З.

- L] aTi1

t,-Fjbem оценки

}lecTopac пол ожениg объýкта

Blr: оцениваемого шрава

Це;lь

За;ача и fiредпвлагаеfuIоý
I{спользование резулътатов оценки и
связанныff ý этим 0граничения

В i l_: определяемой стоиý{ocTi"t

/fо.говорб1нoT-гоДffl'{аBoЗý4еЗлН0е0KаЗаНие
оцеrrоtл}tь]х услуг
OT.teT имеет Floмep 132
Нехtи;Iые BcTpoeHHbIe пOмещелtия, сlбшей гuт{)щаllью З2З

кв- I\4. (на пJIане ,l этаэtс - J& 2,8,1 
-! 

-] 6)

Объект,он{ оценки являетýя право поjlъзова}iия объекто&,i

арg,нды в тýчýн },ic однt}го п,татс}t(rlог{.} fiерI,It]да }la1

Yсjlовиях, опредЁjIеi{ных, договороý,l арендьt

Всrронf,}riЕкая обла*ть- Верхнекавский par+*H) *- Углян*i{,
yл. Ломоносова дом JЧЬ167 квр
Оценке подле}кит правсl аренды .на объект не;ltrви}киь{оГо

},rму.tцества:

QобстRеннику при }{адjтеiiiат п[)ава I}ладения.
lýtlill-,l{}l_}iilЁttH t{ l}ffcttt}IЭrliliЕtt1,1rI Clii-}!{}"{ },!\1\'Цijс lt-},t]}"t" Liitt t UJ l l-, J\

BllpaBe гlо своем}, усl\,tотрениrо coBeprшaTb в

отноItlени}I при нilдленiаtцgго ei\,ry иý{}Iuiест,ва любьте

дейст,tsуlя, нý fiарушак)шие ltpaвa у4 охраняеN,lьt$

законоý4 интересы др}"ги.\ .гtр{ц, в тоь! числе отLtY}кдать

свое иL{ушество в собственнOеть др_уг},l\.{ диt{аь,1,

rте[]9даватъ }{fuI} с*таваяýь собстЕ{*н*g 54фм э I rрава
R-гIад*ни,я, * поль:}t}вal-{ L4 я и, респоряхd* н }-{я иý,lуLl {*{-]тRо Il-,! 

"

отдавать i"rL{YшiecTB{} в ,}iillФг и сlбр*fu,lýнятъ ег,{}

другр{ý4и спос,обами, распоря}ttаться и]},{ инbiirл образоL4

{ГршкданскttlYt кодекс Poccla-i,;Kcli,i Федераi{l"trt4. ч. l.,

ст.209).
П,
',,рав{} аренды - dэорма иNtушественног* догсвсра-

fip},t кс)торсй собственнос-гъ передаётся во Bpý&,ieHH*e

владение и пользование иilи во Bpe,vIeHH()e

ПОЛЬ,}ОВff l I}tg aPel l,ЦilТОЕi\' За аРеItДI lYiO ПjjaT}'.

Объект оценки оценивается своболijьlý,t, от, каких бьл то ни
было Irрав его }дерхtания" долговь]х обязателъgтв гIод

закJIад иi\4уlцества или иньIх обременени,й, не

согIрово}IQ]Iается н&цожtенные{ на нег() в соотtsет,с,гвии с

законодателъствсL,{ Роgсиl-.t арf,стаý{ р4. сервитута}4 ц и

и I{ bi j\,{ и о гр ai {}l ч g } I }J fr fuI и pt п,,ry щfi ствfi _} I I I ых fi р а в "

О п р*де"ч е Ll [4е р ы н* ч н о го i}азъ.g * ра ар t" н днcl Г+ fi л а,т,ь[

Задачей fit{eн кt{ явjl,яе],сff опр*/целени* рьlн{ltлгrорi
cToг{futoeTp{ оцеFIрlва*мьlх праR на объект арендьI iрыночt-ло
обоснованнсй вЁл рlчl.л Ёьl арсн,цной Iтлатьi :за ff I l,ci-ri"rвaefuifi*

имуlцество) для целей закл}очения договора аре}{дьI.

СвязаннlэIс с эт}rh,I ог"ран1.1чения: отчс,г об оцg}{кс нс h,xoiкe],

приj\{еня"гься для иньIх ttелей.

Рыно*lная cTCI},l_ý{ ость
Е} ..ъ.,!1\z-п,.ът/!тгаtr!t ,.!.r\.,,-=-'f 

''T\.r,-".a!+.ta!:!/\E-!,\,]ri!-/\!!f! 
_'\-1- 1{ Г!Т i}q !-..iJ U(i(i i ijc i,CTBi,ii.i сi) il-i-.э tijc;jgilal ьнi)г() ,iaK(iHa 
r.) i ; j.ij i ."lc} i .

К I З 5-ФЗ <qOб оценочнсli деятельности в I'оссийской
Федераци}{i} гiод рьшоLлной cToиiviocTb}о объекi-а оценки
поF{}{[4а,ется наиболее вероятная цена, по которой дал*ный
объект 0це}{ки l\{оя{ст, быть отчужtде}{ на откръ[тоh,{ рынке в

Yсловl.{ях Kot{K\IpeI[l{}-{}l, когда *тороI]лэI 0дел ки jlgliствч}от

разу ý{но, распоýеr"ая вс*й не*бкOдиý,lФй инфOрь{ацt{gii. а на
веЛИl{р,{}*е ýе}{Ьr CjjeЛlil4 Не *Трr}.}кilК}Т*Я itГt{{i4*-л;+б*

чрсзвьлчайнъlе обgтоят*-пъýтва,- то е*ть когдff :

одна из сторон слелкi{ F{* обязана отчу,}кjlать объек"г

оLdeHKи. а другая ст*рона не обязана пр,инип4ать

ООО <<Аzенmсmво незавасuмоfr эксперmu:rьt собсmвенflосmш> mэл..2з9-244о,29о-9&87
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plcпt)jl }leH}te;

*Tt]p{}HbI сд*j]Iiр4 х{.}i,}г}r_L[fi t]*всдt]ý,I;']*}JI;ý f; ЁlЁ}*;_1&,{ст*

сдел,к}{ t{ l]g,йств}1}от, в сво}t,ч ин,гересах;
объект оценки предота}iле}l на открытоL,I рынке

посредство},{ пу,бл *tч []ой оферты, тиil Lttл[lой для
ан&поI,ич ных ()бъекf,ов t}ценки;

цена слýлки прýдст,авjтяет -"**бой разуь,{ное
вознагражсдение за объект ()ценкI4 и шрин}/нtденt4я к
совершеник) едеjrки в от"нOшtении *,I,оpoH с чьýй-;tрt$гl
сторо{лы r,r* бъrло,

платеж :}а объект оцýнки в денеfi(ноr,i tilop;r,re,

Датоit опре,цеjтенl.{я рын{)tlной стоL{ý{сsти ра:}]\{ера
jLеlцчр$Jлзть{ фъект* оценки_двляется 5 апре лх 2fi21 г"

8 апредя Za21 r
Работьr п,о опр*делени}Ф ры}{очной
арендноЙ платъr объекта оL{енки проведgны в пер}.{од с 5
лtлlрчд;l 2fi2 i г" п* 8 srtр*л ж Z{}2I г..

ст,сиh.,Iс}ст,и разfurере

На усN4отрение оце}lш{ика в 0оответстRии с дейс,твY}сщиl\{
За ко l lОДff,"ГеЛ Ь с Т l} Oil,ý .

-],ата оценки

JaTa составления отчýта

Срок проведеншt оценки

Jощшения
которых
оценка.

р1 ограiличеllия. Ila
l(jj tiк}la OcHoBbiBa,Гbcя

3. СВЕДЕНИЯ О ЗЛКЛЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНIЦИКЕ
3.L Свеdения о з{tк{жцлtкg

32 Свеdенuя об оценIцаке

i )jiенitlик, работающий на основании трудового договора, составивший настоящий отчет:
Таблица 5: , , (I:-Illir

= ._ \:r1.1f l/l отt{еýтво

I1нфорr{ацюI о членстве в
Са\IОРеГУЛИРlr*Ь,l*Й
ор ганизации оценIликов

Номер и дата выда.чи
Jиплома об оценочной
-]еятелънfi*ти

сведения о страховании
гражданской
ответственности ощенiцика

Стая.; работы в оце}{о.tноli
_]еяте.п ьнооти

Организациоцно- ýравов&я форма

По--lное наименование fu{унициfiацьF{о* казеi i{Фе учреждеýие кулътуры {t

углянский сельский
; ,--J, -- . ,]

_.-_l з6*7004869

Место нахождения Вороне}кска.я tlблаgть. Верхнехавски й
Jlo;lloнoсoвa доiъ{ jЪ l 67 <<в>>

район, с. Уг;iянец: },л.

в саморегулируемой организации с)ценщиков J\b i085 от ,14 секгября-2018 г, нП сроо <!еловой Союз Оценщиков)) включено
Ф*; {Ёlэmjl ьнt,lй c;ryжLiiiй r,{ii*lyj lарt.i,ii*tt нtэi7i

картографии в единый государственньtй
1гt 1 I

/ l,l i
&\/ t t за J\Ъ 0012

.){
LJ

Член с а ь.1 с р ý гу л },l ру е ý{ о ["l сцýншиковоргенизации HeKoMlh{epLiec}ice
С*l*зq{Делгlвtэй Oll*t lgI{1,{к*в.ъiIт*ртý:ItрстRо Свид*теýъ*твG 1tл{*i lстЕэ*г\

j]tl,ис r,г_rа i{t{i,i} }tаjiаt,i]эfi и

реестр саfu{орегуjlируемых

инстиryга повышения кватификаци и и переподготовки руководящих
кадров и специалистов РЭА им. Г.В. Плеханtlва <ПрilсРесси(}}rальная
oil*HКa, И экслеpтиза обт.ектов 14 rтрав собственности.

*тоиfutоЁти

/{ип;тоьл tjli .h& /+32854З сlт ItJ 2а02 года Nlе;котраслевого

С] rrециал изацр-Iя

страхования профессион&цьной ответственностr{
(оценщик: Чипига Валерий Яковлевич) ]\Ь 4ЗЗ-524-аg1004i19,
выданный организацией: СIIАО кИнгосстрах>.
Пориод страховани я с 26 .l2.2019 по 25 .12 ,2021 .

fiоговор (Полис)

5***80* ъ4и"гiл i;{{]н{,}в

l я гI4э,I,
l \_' Jiv l

свеёенuя об '.|{ll,,f!a\ll7l|7
Jw7r\-LI\J tL1-1

Ot}O {Аzенmсmв {} н€з {хв мси,|6{}й э кси €рmI# ьЕ с о ý с mв е мм 0 сmн}} fтжп. 23g-24-4a" 29о-98-8 1
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_ - _,:'.1*_'H,-rBaH},!e

,i*лгРН

огрt-{

_\:Fеg эJектроýнсй
Iхочты

Све:ения о
шекlвисимости
юриJического лицflо с
ýoTopbt\t Оценщик
ЗаILfЮlМЛ ТРУДОВОЙ

.fоговор, и ОценIцика в
соответствии с
трбованиями статъи 16
Зщона об оцgнке

сведеýия о н&шитми
кваI}lфикашионных
аттестатов

4. допуlцЕния и огрлничитЕлъныЕ у,словия,
ИСПОЛЪЗОВЛННЫЕ ОЦЕНIЦИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ

.Щопущения и ограниаIительные условия, использованные оценщиком при проведении
r'l lCH КИ l

'+,i. Настоящий Отчет достоверен лишь в его полном объеме и только в указаннь]х в
чatстояшIеil{ текст€ целях. ни Заказ.тик. ни Оцснщик не fuIог},т использOвать OT.reT иначе,
:{e\I это предусмотрено [оговором на оценку,

ОбшеЁтв0 с сгрАFIиченной о]"вететв8F[ностъю

rJбшест"во L: Gгрft.нl4ченной oTBeTcTBeHHocT"btO
неза.Rисиh4оЙ экспертизы собствен ности>)

<<Агентств{}

,Щоговор (Полис) сlрахова}{ия профессионаtьной ответствеяности
(оценщик: Чипига Валерий Яковлевич) М 4ЗЗ-524-101505/20,
выданный организацией: СПАО <<Ингосстраю>.

ГIериол страхования с 1,01.2020 по За.С6,2022,
Страховая сумма 10000000 (С,го миллионов руб.)

з666s9?880
1 02з 60 l 40з 9q9
02,09 ,2аа2 r

+7 t\}:j } 2з 9-24-40

З9406 1 г,. BopoHe}I{., ул. Уриuкогс" д. 75. офис 204

Lk23 9 2 4 4*i фх ап d ex . r Ll

Требование о независимости выполнено.
,Настоящим оценщик подтверждает ilолное соблюдение принципов
независимости, установленЕых ст. 16 Федерального закона от
29.0'7,19q8 N 'l32-ФЗ <Об оценочной деятельности в Российской
Федерации>, при осуществлении оценочной деятелыlости и
составлении настоящеrо oTrIeTa об оценке,
Оценщик не является учредителем, ообствеЕником, акционером,
доляtностным лицом uли работником юридического лица
заказчика, лицом, ие{еющим имущественный интерес в объекте
оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком
родстве или свойстве.
Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или
обязательственных прав вне договора и не является участником
(членом) или кредитором юридического лица - заказчика. равно как
и заказчик }ie является кредиторOм или страховщиком оценщика.
Размер оллаты оценщику за. tlроведение 0ценки объекта 0ценки не
зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной
в настоящем отчете об оценке.
В IrrTaTe оlIеночной компании есть дRа оценшIика, имеющих
ква,тификациOнные аттестаты по направлению <<Оценка

недви}кимости):
,Чипига ВаrIерий Яковлевич -квалификационный аттестат в облаоти
оценочной деятельности по направлению оценочной деятельностIl
<<Оценка недвижимостю> Лi 00.t525-1 от 13 марта 2018 г.
Цветкова Лариса Константиновна - квалификационный аттестат в
области оrденочной деятельности по направJ-rению оценочной
деятельности <<Оценка недвижимости) ЛIЬ 000944- 1 от 24 ноября
201 8 г.

ООО аАео нупсtпоа нс?ав ас амой экспорtпuirъl сабсmаенносr?ruý м, я,а9.я44о, аеьоа.а 7
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- _ ' "-.-;:е Оценшлtков относительн0 стоимости действительно только на дату
._:-;: ],iiKII не принимают на себя никакой ответственности за изменеЕие

, :,... _,кr_-lно\lических, юридических, природньIх, экологических и иньIх факторов,
, l, . ., ] возникнуть после этой даты и IIовлиять на рыночную ситуацию, а,

: .,, ; : j,-'). Ii на рыночную стоимосТЬ объекта.
- ] :-.,: з;;ь Отчет, ни какffI-либо его часть, не могут быть представлены Заказчиком

,-,"i]\1. без предварительЕого письменного согласия ОтIеншшка. Оцентцики
_ ,-:.:., с\]\ранят конфиденци€}льность в отношении информации, пол}п{енной от

.:. i],i!i iIOjI},,че}lной и рассчитанной в xoile исслелования в соотl}етствии С

__c,lщliKlT lle предоставляIот дополЕительных ко}Iсультаций по дашному Отчету и
_ :;:1.1з_-т в c}.fe по вопросам, связанным с объектом оценки, за исключением сл}пIаев,

] . ..r_ia\iы\ оТДсjIъныМи соглашениями.
- i ')l1eIlTTII{Kpl пе обязалты rrроводить, и не шринимают на себя oTBeTcTBeI{}TOcTb за
t --::,l,' ]р)аВОВоГо сосТояния иМУщесТВа и tIроцеДУры, сВяЗанные с расс]v{оТрениеМ IIраВ

- , , ::l)с i tt tIa объект, оце}lки. Права собственности }Ia рассматриваемое имуr.цество и
, : ,l ':.,:]i .lCTb. а ТакЖе иМУlцестВенЕые праВа преДПолаГаются соотВеТсТВ}ТоЩиМи
,- 

_ _::.iя\IIl закоI{одательства, если иное це оговореI{о в Отчете специальпо,
{,,-)LIенI,Iваемая собственность, считается свободной, от каких бы то ни было

- - -., .,;:ij li_llr ограничсниЙ, если иное не оговорено в Отчоте специально.
- l 1TrlTTTrтTrr-. п- i ;li.Illl(},ltt "jич}Iо прOизвел осмотр 0l{е}IиВаемог0 объекта 5 апреля 2021 г.

- ) lJшенщttки предполагают отсутстви9 скрытых факторов, влияющих на стоимость
_ :_:-\ jr_)i (-) }.ivYIцсс]]Ва.

- З \о:]е оценки не учитывалосъ возможнOе присутствие вредоносных материаjIов и
_ _;, . ]. а TaKiKe стоиN.{ость их удалеI{ия. Оцелiщики не несут ответствеIIпости за паличие
, . ,l ,, il :lо_]обных им обстоятельств, а также за необходимость вьUIвления таковых.

- -. iIнформация, rтредоотавленнаll сторонними специалистами или полrlенная из
,, :"i I1стоIIников, полагается Еадежной и достоверной. Тем не менее, оценщики не

, _ _ арантрIровать иJlи в иной форме подтвердить ее абсолютную достоверность.
- . 1 . 11риведенные в отчете веJIичины стOиL{ости действительны лишь на дач/ оценки.

_-:-j!IK не несет ответственности за последуюiцие изNIенения рыночных условий и,
. .:j-,тствеIIЕо, величины арендной ставки за объект аренды.

- _]. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно
-,.,:liilны стоимости объекта и не является гарантией того, что рассматриваемый объеrtт
--- .laII в аренду по_указаflной ставке.
- i-], определение рыночной арендной шJIаты за объект аренды производится в

-, t,1.1l)7liell1.1и об отсутстl]ии еi{иI{овремен}Iого первонач€LIIьного ш-цатея{а за (IIраво
. ,--': ,bi,,r.

- j-{. Рыллочную аренднуIо плату оценlцик рассчитывает для тех условий аренды,
,.rllые рынок посчитал бы рьiночной нормой.
:.15. АрендныI пJlaTa 0пред9ляOтся для объекта аренды исходя из того, что он будет

;]'a-lаН В аРеПДУ В СОСТС)ЯНИИ (КаК eCTbD,0ДНаКО С УЧеТОМ ТОГО, ЧТО аРеНДаТОР ИМееТ
,,].:,зо ос},ществить целесообразный peh,IoHT пOмещения (в соответствии с выводами

-l:, -:_lI1зз наиболее эффективного испOльзования объекта оценки), без каких-либо
: _,\lilч,}Iсзщий или зачета в счет арендной платы со стороЕы арендодателя. При этом все
j--,,,,тlе-lимые 

улучшеЕия, появившиеся в ходе проведения ремонтц переходят в

-., jcTBcHHocTb арендодателя только по истечении договора аренды, и потому не мог},,т
*_:a,a}{атриваться арендодателем как повод для пересмOтра арендной платы.

-+,1б. В сOстав арендной rrлаты не входят платежи за полъзование коммунальньши
..,l\ га\II{ в связи с эксплуатацией объекта Еедвижимостиl. Прелrrолайrся, что

' Л , 12 Информаrg.{онног0 штсьма Президи}ма Высшего Арбитражного Суда РФ от 1 1 .0 l .2002 г. Ng 66
,.Обзор практики разрешенLIJI споров, связанных с арендой>,

ООО <Аzенmсmво незавасаJуrOЙ ?ксперmuзь, собсmsеннOсmа)) flЕл. 2з9-244о, 29о-98-87
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,_,_ ,._-ibie. эксплуатационные и административно-хозяйственные расхOды булlт
" _,,",,ваться по отдельному договору оказаIlия ус"цуг. Арендная пJIата является

::jr,--,средственно собственнику объекта за извлечение выгоды из полезньж
_ j.rili (объекта недвижимости). КоммуналъЕые и шрочие rrеречисленные rrлатежи

:._1. ы на содержание объекта аренды" которые мог},т быть возложены договором

. , :,_:';i На аРеНДаТОРа, ТаК И На аРеНДОДаТеЛЯ .

П Р I I .|{ Е НЯ Е МЫ Е С ТЛIIДЛР ТЫ О Ц ЕН О Ч Н ОЙ Д Е Я ТЕ Л Ь Н О С ТИ,
l t с поJьзуЕмдя тЕрминология и описдниЕ процЕссл

оцЕнки

] - з таблице приведен перечень исrrользованньIх стандартOв и основа}Iие их
- -:::: 11Я В РаМКаХ НаСТОЯЩеГО ОТЧеТа:

Список используемых стандартов

Нраткое
: l l l la

,\-1

t _\: i

Фсс -1ь2

Фсо J\ъз

] .{].т(--rяшIем етандарте приN{енены следуюIцие термины с соответстRуюiтlими
';__ j_]сНIТЯМИ]

- l)шеIIщIIк (субъект оценочной деятельЕостлт): Физическое лицо, являющееся члепом
_ , ,: Ilз сalморегулируемьrх организаций оценщиков и застраховавшее свою
. ;..Itsсннос,tъ ts соо,гвеl.ствии с,rребованиями Закона <Об оцено.rriой дея,rеJIьнOсти в РФ>.

- .)тчет об оценке: ,Щоцумент, составленный в соответствии с Законопл кOб оценочвоЙ
-:-.,,.ьности в РФ>, федера"тьными стандартами оценки, стандартами и правилами НП

, ,.l ttаластр-оценка}), fiредназначенный для заказч}lка оце}lки и иньж
. , :.,.L]есованных лиц (пользователей отчета об оценке), содержащий подтвержденное на
-,j ie собранной информапии и расчетов профессионалъЕOе с.yждение 0ценщика

:1 ,aIlTe.]bнo стоимости объекта оценки.
- заказчик: Юридическое или физическое лицо, которое заключи"цо договор об

__-i;i., с ОцsнIциком или юридическим лицом, которое- соответствуст условиям.
- -l.{t.в-l€нным статьеЙ 15.1 Закона <Об оценочноЙ деятельности в РФ>l.

- ()цснOчfiая организация: Юридическое лицо, соOтветству}ощее )iс:лOвиям,
,.-lнt_]в-lе}{ным статьей 15.1 Закона коб оценочной деятельности в РФ>>, и с которым
,_.,L iIIIIK закjIючип тр,чдOвой дOговор,

- по.-lьзователь Отчета об оценке: Любое лицо, имеющее заиi{тересованность в
:, j ],\.-lbTaTaX оценки,

- обреrtенение: Ограничение права собственности и других вещных прав на объект
, ,:.lза\I}t Jр},гих лиц (например, з&тог, аренда, сервитут" арест имуIцества, доверительное

- П. ? ст. 616 Гк.
' \.Iltнистерство эконOмическOго разtsития иторговли.

6.
OcHoBaHt-de д.пrl

е{ * {I ф"irъЗ * Е * I g ý,I ý!

станда рте

Полное наименова}Iие
стандарта

Сведения s шринятии
стендартft

Uталл,дар,г

обязателен к
прие{енению

Фелеральньtй стандарт
сценки }lgl кОбш{рrе поt{ятрtя

{)цýнки. гlод"ходы к оценке и

требования к пров€дению
oLIeH ки})

Прr.tказ h4ЭР'ТЗ РФ Jýb256

от 20 ,07 .2007г,
Регисl,раtil"{я в fu{инюст РФ
Jф 1 fi{}4fi {}"|, 22,fi8-0?l,

ф*:j t*i}i],J ý t,l i l",l }1 *,l,* ! {ui{ai},Г

оLiснки J\b2 <<L{олъ оцЁнки и

вL,lды CTot{MocT}4)i

Прика:з h,{ЭРТ РФ }9255 от
fft ГlТ Эi}ilТ,, Dдлl,,l.|,l"лQ\j.\l i,LL\,/ l t " l bt (r*,, Piititlrl tr

IVIин*ост РФ лg10045 от
2З -t}8.{}7г

Стандffрт
обязателеFi к
ilри1\{енению

Приказ N4ЭРТ РФ JЪ254 от
2а"07 "2007г, РегистраI{ия R

fuiр.rr+rс:ст РФ }91 0009 о,г

Z0.08.07г

Стандарт
о(Jяl:ва,гелен к
прип,,{енению

Фелерал ьньiй ста,ндарт
()ценки ЛЬЗ <<'ГребOвания к
отчету об оценке))

ООО <Аzенmсmво нвавасuмоЙ 
'кспqrmазы 

собсtпвенносmu)) пел.239"244о,29o-g8-81
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з=ii_a:.:;e Ii fp,), В оценке обременение, как правило, исследуется с точки зрениrI
--'r- - " i::s: }io;fieT повлиять н€tличие обременеъия Еа экономические интересы
;:.=ЁJ:эi}fшегO в-:Iадельца имущества и ожидаЕия fiродflолагаемого инвестора
]t]{-_,]:Тi.]Я l.

- шеrь oцeEItIl: Установление рыночной и.гпr отли.rной от рыноtIной стоимости в
i:,:|: :K:J:BI{Tt с за.]ачей (назначением) оценки.

- }t"Iача (назначение) оценки: Предполагаемое использовЕ}ние результатов ошенки и
JЕ:Е:с.Ё;ьiе с этк1l ограничения. Например: совершение сделки купли-продажм, fiередача
drti-,::a.'lЗ3, В За-IОГ. СДаЧа ИМУIЦеСТВа В аРеНДУ, ШРОВеДеНИе ТОРГОВ, ОТРilКеНИе ИМУЩеСТВа
r i".r_-r:терской отчетности и т.п.

- JaTa оценкIl (дата проведения оценки, дата опр9деления стоимости): Календарная
-Ijтэ_ ]ч1 еостоянию на которую оЕредеJIяется стоимость объекта оцеЕки (для объектов
з:=;.ЕпLъIс}спI. кЕж rц)авило, соOтветствует дате прOведения 0смOтра имущеrгва).

- по-IIо_I затраткый: Совок}шность методов оценки стOимости объекта оценки,
;{-jlBJ,i{HbL\ на определении затрат, необходимьIх дJu{ восrrроизводства либо за:rлещения
:,1,:еi;з tfценкн с у{етом износа и устареваний.

- ]лтраты IIа восщrоизводство объекrа оценки; Затраты, }iеобходимые для созданшI
:::,.т;аЁ копши объекта оцеЕки с использовЕtнием примеFIявшихся при создании объекта
:,-f ;}itl }lатериаlов и технологий.

- ]атраты на замещепие объекга оценки: Затраты, необходимые для создlшиrl
ап::оггrс{ного объекта с использованием материыIов и технологий, примоняюшихся на
,J].JцёнкIl.

- по.Iхо-1 сравнитеJIьныЙ: Совокупность методов оценки стоимости объекта оцеЕки,
-dЭ,]З"?.Еньft на сравнении объекта оценки с объектапли - аналога"п,fи объекта оцеЕки, в
--:::,]IJениII Koтopblx имеется информация о ценах.- объект-аналог объекта для целей оценки: Объект, сходньй объекry оценки по
:{=овнъf\I экономическим, материЕIJьIIым, техническим и друглгм характеристикам,
]:}е_]е.аяющим его стоимость.

- ПОfIОJ ДоходныЙ: Совокупность методов оценки стоимости объекта оценки,
-'tIr-rB&HEbIX на опредеJ{ении ожидаемьIх доходов от испоJIьзоваЕия объекта оценки.

- EeJBIrrKиMoeTb (недвижимое пмущество): Земельные учaютки и все, что размещено
:з нIгt I{ тесно связано с t{ими, то есть объекты, перемещение которых невозможно без
э_зЕесенЕя им ЕеIItrюпорциоЕального ущефа.

- зс}l8;1ьныЙ участок: Часть земноЙ поверхности с установлеЕЕыми границr}ми,
_liJTr.lpiЦ характеризУеТся 0IIределенным месторасположением, хозяйственным
Еt]аlrJЬЗОВаНИеМ, fiРаВОВЫМ РеЖИМОМ И ДРУГИМИ СУЩеСТВеННЫМИ ПРиЗЕаками,
;,rЕ_f,е.lенными по отношению к нему правами.

- }-.Цчшения Земельного участка (улучшения): Здания, сооружения, передаточЕые
1;грюfiства, объекты инженерной инфраструкт)Фы, расположенные в пределitх
зе}tе-lьного rIастка, а также резуJтьтаты работ и иньD( воздействий (изменекие рельефа,
ВflеСение удобрениЙ и т.п.), изменяющих качеетtsеl{ньlе харЕжтеристики земельIlоfI)
}часп(а,

- неiltилая Еедви}кимость (по отношению к здаJIию): Здание, не преднrlзначенЕое дJUI
постоянного прожив анvIя ь нем людей.

- ВIrд етоимости: Вид стоимости, ук€rзаЕныЙ в Отчете, должеЕ соответствовать
сс}-fержанию, предусмотренному действующим законодательством Российокой
Фе:ерации (Закон кОб оцекочной деятепьЕости в РФ), федераrrьные стаIIдарты оцекки).
Ес-ти в Отчете используется понятие (рыночЕая стоимость) в соответствии с другими
СтаЩарТаI\,Iи оценки (к примеру, в соответствии с Междуяароцными Стандарталли
Оuенки), то данное обстоятельство требует дополнительного обоснования, включая
анаlиЗ различиЙ между стандарта}dи с позиции того, как эти разлиЕIия вJIи'Iют на
Irнтерпретацию результатов оцеЕки

ООО <АzенmсmвD незавuсtлпtоЙ эксперmtвъt собсmвенносmu> mвл.239-24-4о, 29о.9&87



11
-аРеЕ.-{ЕаЯ ПЛаТа - ЭТО плата за пользование объектсм аренды. Порядок, условия и;з:ýil tsнесеЕия арендной платы опредеJшются договором аренды (ст. 614 гк рФ). в

!i,:,;TeKcTe (определения арендной платьr> rrоД арендной платой подразумеваются
азе;дrьпi платеж за первый платежньй период.

-дреЕ.IЕый платеж - сумма арендной платы, уплачиваемаrI по договору аренды за
:,=.:; lт.lате;кный период.

-Il..IaтeifiHыri период - интервал времени между установленными условиями договора
:эе:_rы -]ата\{и арендньж платежей.

_ареЕ-rЕая ставка (етавка аренлной платы) - арендный шлатеж, отнесенный к
i;_:;iчеств}-еf,иниц измерениrI объекта ареЕды (например, за квадратньй метр).

{роý аренды - период времени, на которьй заключается договор аренды.
{роК JействиЯ арендной ставкИ - период, определяемый условиями договора

*!i--ш. в течение которсго будет использоваться оilределенная 6rценщиком (и
iJ:эýовтенная договором аренЛы) аренднаJI ставка (либо способ ее расчета). Может быть
!{e;i.bme срока арен цц.

-обьект оценки - право пользования (либо совокуrrность rrрав пользования и
а:е:енirя) объектом аренды в течеЕие одного платежЕого периода на условиrIх,
Lп:Fе_]е.lенньж договором ареЕды или задаЕием на оценку.

-объект аренды - объеrст недвиlкимости (помещение), арендная плата за который
опре-IеJяется в соответствии с настоящим ТЗ.

_апаrог объекта оценки- сходный по ооновным экономическим9 материаJIьЕым,
:eýHirEIecKrL\I и другим характОРИСТИКаП,I объекта оценки др}той объект, цена котороrо
ii]3iчtтЕ8 IIз сделки, состоявшейоя при сходньD( условиях.

-объекгы сравнения 
- 

fiроданные или предложенные к продtDке на том же рынкеэlык-ты не.]вижиМости, обладающие такиМ жо оптимальЕыМ использOванием, как и
J;епшвае\Iьй объект и мЕжсимЕlльно близкие к Еему по другим характеристикап{.

{,IпЕпцы еравпения 
- 

некOторые общие дJIrI всех объектов уделъЕые иJIи
3,ftr,r,lютт{ые, физические или экономические единицы измерения стоимости или
._зе;i:н Oli ставки, соtIоставляемые и подвергаемые корректировке"

_)Jе}lентамИ сравнениЯ (ценообразующими факторами) называют такие
t"jJ,i-iiтерi{Стики объектов Е9двИжимости и сдолок, которые вызывают изменения цен или
:.3е::]НЬЬ СТаВОК На НеДВИЖИМОСТЬ.

_корректИровка предстЕIвJUIет собой операцию (часто 
- 

математическуто),
"ч;iтьIвilющую разницУ в стоимости между оцениваемым и сравнимым объектами,
]ЫlВ1НН\Ю ВЛИЯНИеМ КОнкретного элемента сравнения. Все кOрректировки выполЕяются
:,:, fFiIнцI{пу (оТ объекта сравЕениrI к объекту оцеЕки).

Оцениваемые права и вид стоимости
Це-:ъю оценки явJмется определение рыночной стоимости -оцениваемьж 

прав Еа:f-"exT аренды фыно,пlо обоснованной величины ареЕдной платы за оцениваемое
r.H,il:ecTBo)- предпоЛагаемое исполъзоВание - принятие решения о сдаче имущества в
' 

Гйъект оценки зарегистрирован за Катттцрgццц мудиципальным районом},зt не;кской области на праве собственности.
г. :оговору аренды арендодатель обязуется предоставить арендатору имущество заа::г- BL.) Вре-\{еЕное владение и пользование или во временное пользоваII"е (сr. 606 гкэФ"
_{зен:а IL\{eeT возмезднь;й характер, которъrй выражается в обязанности арендатора

i::iцватъ арендную плаry*. Таким образом, аренда представляет собой шередачу части:}з;, Jостав,-Iяющих Ераво собственности (п]эава пользования и, возможно, владения) на
i, ]-Fе:е.lь-нньй период времени.

* ст- ffБ гк.
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ся в огран ичении
-q : -;ь]\ отношений сроком.

_i;ен:rrая плата - это 
'rлата 

за пользование имуществом. Порядок, условия и срокиэ::*Jе}:]llI арен,lной платы опредеJUIются договором аренды (п. 1 ст-. 614 гк рФ). Арендная:-:::е в To}l числе, может бьrгь опред"rr"нi в твердой сумме платежей, вносимьD(]з?iiirJIЧески или единовременно (п. 2 ст,6|4 Гк рФ).
TakTlrt образом, Для целей оценки арендной платы договор ареЕды можно трактовать_{;-{ jirГовор о возмезДIой поредаче срочЕъж имущественЕь[х прав 

- 
пользования иl,-еЕiiЯ н-lи толькО пользOваНиянаодиН платежньЙ период a од"о*р"*енной передачей::€=_]аТОр}: права на заключение идентичного договора на тех же условиях каждьй::{:е,4\ющий платежный периоД, Но не более, чем на срок действия арендной ставки.]э;i этоlt передача 

''рава 
полъзования происходит посредством механизма аренды, аь:эrtезлrьй характер передатIи гrрав обеопJч""uеrс" уплатой арендной платы.Т,е, за каждый аренднъй платеж uр"*дurоj,у передается имуществеIIное пваво:;,;ЬзоВания объектом аренды на сOответствующий срокJпериод). 

J:-

Тц-rГ_]3 арендн)rю Е{ату следует трактовать как стоимость г{рава пользов ания и$п:;'lЬзOвания и вхаденпя им)дцеством в течение определеЕного срока (платежного:з;;rо:а), СоответственЕо cTi}BKa арендной rrлаты- это цена права пользования из;цIенiш единицей площади объекта ареЕды в течение определенного срока.
j

В еоответстВии с ФСо М1 провед.*."Ж#iffi"u., в себя следуюшие этапы:a,l заL]ючение с заказчиком договора об оценке; 
vJLvlAJ

б l 1-становлеЕие количественЕъж и качественных характеристик
объекта оцеЕки;
в l ана.;Iиз рынкq к которому относится объект оценки;гt выбор метода (методов) 0цеЕки в рамках каждого из подходов к оценке и,,t,.ЕIествление необходимых расчетов;зl обобщение результатов, пол)чеЕньж в paI\4KaX каждого из пододов к оцеЕке, и,:, :ou.е]ение итоговой величины стоимости объЪкта оценки;
е) составлеIiие и передача зака:}чику отчета об оценке,
оценка Дренды объекта включает в себя следующие этапы:i' ),'сmановленltе колuЧесmвенньlх 1,1 качесmвенных_харакmерuсmuк объекmа оценкч;эеноноЙ плаmы. На даннОм этЕ}пе ОценщикОм собирЬеr." 

.о.r*iная 
информация,,::нс}сяшiися к оцениваемOму ЕедвижимоNtу ипryщестцу, сбqр данЕых осуIцествляется

--\]e}I визуальнОго осмотРа объекта ОценщикJМ и анализа информации об объекте,:ЗJ.'СТаВЛеННОЙ ЗаКаЗЧИКОМ. СбОР инфовмашии об объекте очЪЙ uрендной платы-:Fiiзводится по следующим направлениям :

- Ir}IуществеЕные права и обременения, связаЕные с объектом;
- }lестоположение объекта оценки аренды;
- фrзические харzжтеристики объекга;
- ннформациrI о текуrцем использоваIIии объекта.2, АналuЗ pbIHKa, а mак)юе dруzl*t B*eltt*llx факmоров, не отЕосящихся*епOсредствеЕно к оцеЕке арендной платы, но влияющеt на ее рr,rоrrrуо стоимость. Наjто_\{ этапе оценщиком собирается информация по всем ценообразующим факторал,r,аfIUпощим Еа рьшочн},ю стоимость объектЪ оценки арендной.rrrur"i 

" 
Ь.оо*aовавшихсяпFII ее определеЕии, Сбор данньж производится ,,о следующим направлениям:- \rакроэкономические факторы, влияющие на рыЕо'ную стоимость объекта;- социально-экономическаlI ситуация в районе расположения объекта;- состояние соответствующего сектора рынка закономерЕости его изменения иJ Lla-f ываюIцаяся динамика цен на объекты анаJтогичные оцеIIиваемому;- прочие ценнобраЗУrощие факторы, закJIадьтваемые в oclloBy резулътата оцеЕкизрншой платы.

ооо <Аеенmсmва н ез {t ý uс lt-*, а й э кс п ер mиз ь1 собсm8енIrасftrЕt}} tt|eп, 239-24-4а, 29О-98-8 1



1зЭ -1iiсt.tttз наuболее эффекmuвноzо uспоJIьзованuя. На основе собранной
.,\i:tllиJ,l с vчеIом существ\,тотцих ограЕи,IеЕий, специфики объекта оценки аренлной

:,: ii типичных способов исIIолъзования пOдобной недвижимOсти Оценщик делает, - tr FIOИболее эффективноМ использоВании объекта оценки арендной 11латы.

_ ],-,, На данном этаrrе Оценщик рассматривает возможность прим9нения к оценке- :'irlI'i стоиМости объекта оцоFIки ареллдной платы трех стапдартных, принятьIх в
- ; --l, HilPoJlloЙ ПРаКТИКе ПОДХОДОВ К ОЦенке: затратного, сравнителъного и доходного, и

::,; lli I расчеты с исIIоJIьзоваI{ием I1рие]\{лем},Iх шодхолов.
: ( ii:"tacoBa+lte резульmаmов расчеmо6, полученньlх с прuп4ененuел4 разлuчньlх- )i)(; |! BbtBod umоzавой велuчLtны рьtночной спlоl,tх|осmu объекmа оценкu аренdной
"':_,

^ ()ll7эеdеленuе веltuчuньt рыначной сmоuлаосmu аренdной плаmьt объекmа 0ценкu.
Затратный подход

.J Сr_'lоТВеТСТВИи с ФСО Jъl затратiлый подход примеIIяется, когда существует, _,,,:ность заменить объект оценки Др}тиN{ объектоtл, который либо является тOчной,',-;i i-rбъскта оценки, либо иптеет анаJтогичные полезньте свойства.
;_,:1_'ЭТНЫй подход показывает оценку восстановительной стоимости объекта за

] ]1--.,,,'\I Iiзноса, увеличенную Еа стоимость земли.
};.liОвные этапы процедуры 0ценки при данном подходе:

plc,TeT стои},fостIl приобретеътия свободпой и имеюrцейся в распOряхtепии земли в
: i, ,_rгiтI,{\tального ее исполъзования,
] Р_,с';с t сl't)ИА"Iости возвед{еFIия l{oBoГo ана,тогичного обьек,га? поJlучепЕе

- - _lчt-,вi.iтельной оценки.
1 (_)цil3дgлеI{ие величины физического, моральЕого и в}Iешнего изЕоса объекта.- ','-rtеньшеI{ие восстановительной оценки на сумму износа для получения реа-rrьной_,:, :,.,,,.TtI объскта.
:i ,lilбав.;tеIIие к рассчита}Iной реа,чьной стоимости зда}{ия стоиIvости земли.
"l": ;ilтратно1,1 подходе износ исIIользуется для учета различий в характеристик{ж

,,5 j,cкI,a Lt PCa_]"IbHo оцеtIиваемого объектu ,r";t""*имости, Учет излlоса объекта -
,3,_-lСГо рода корректировка стоиlчIOсти вновь воспроизведенного объекта';,- j ]3III1ой с помощью затратIIого подхода), чтобы 

- 
0пределить стоимость

,,,: :,.iе\{ого объекта.

Щоходный подход:] -,,,lтвеТствиИ с ФСО J\ъ1 доходный ,rодхоД применяется, когда существует:,::iаЯ информация, позволяющаJI прогнозиро"uiu будущие доходы, которыеjенкИ способеН приноситЬ, а также связанньrc с объекilом оценки расходы.-_ '_:ный ПоДхоД ПреДсТаВляеТ собой соВок}пносТь приеМоВ И МеТоДOВ'.]]цII\ оценить стоимостъ объекта на основе ег0 потенциаqьнолi способности

,:,яеТсЯ объектоМ исследоваЕия В данной работе, то доходный подход в данном
, ;. ,iL]€BIIjIHO. Не ПРИМеНЯЛСЯ.

Сравнительцый (рыночный) подход- _,\,-!rВеТСтвии С Фсо J\b1 сравнитеЛьный подхоД применя9Тся, когда существует_ :,i]ная и доступЕая для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-
з. fIрi,rr,tеняя сравнительный подход К ОЩОНКе; оцеЕlцик дс)лжен:- ,,,;бirать ед!Iницы сравнения и tIровести ср;Iвнительный анализ объекта оценки и- ' -'' \rбЪекТа-анацога По Всем эЛеменТаМ сраВнения. По кажДомУ объекТУ-аналоГУ

_ 
: ;, ]Ь]ть выбрано несколько единиц сравнеIIия. Выбор единиц cpaBHeHиlI должен быть
',:,:,1J t)Ц€НIЦИКо1,1, оценЩик ДолЖен обосновать отказ от использоваЕия др}тих' ': i'i1".Rill--IillЯ, ПРИlIЯТЬЖ ПРИ ПРОВеДеЕИИ ОЦеНКИ И СВЯЗаШ}Iых с факторами,опрOса и

ооо <цlzенtrIс?пво н ез{lв ttc tl,ъло й зкап €рmйзъ,t с в б сmв ёFtн о сmи $ rп€п. 239а4-40, 29О-98-8 3



l4
,Е, скорректировать значеЕия единищы срtlвнения для объектов-апалогов по

Ез:,.1}п э-]еl{Фrту срttвнеЕия в зависимости от соOтношеf{ия характериотик объекта
iitaýil ir объекта-аýшlога по данЕому эпеме}lту ч)авнения.При внеDеЕии кOрректировок
a:8_{:IпiK Jo-.I;KeH ввести и обосновать шкапу кOрректировок.и привеqги объяснение того,,

-Ё ýзrtff\ \,словиях значения введенных корректировок будут иЕыми. Шкала и
:;-л--"-е-ЦFа корректирования qдиЕицы срЕ}внения не дол}Iшы меняться от одного объекта-
ача:,]:а к _]р}тому;

; сL-}г--Iасоватъ результаты корректировакия значений едиЕиц сравнсния rrо
зоlб:,,:rньвt объекталц-анаJIога}.{. Оцсншlик должен обослояаrь .схФdу солласозаЕия
Jý]эFеýпIроваIIньтх значений единиц сравнения и скорректированньж цен объектов-

-::i|гоВ.
Соглtеов*ЕЕе результ8тов

ts соответстви$ а ФсО мЗ в разд€де согласо&аflшl результатов дояжfiо быть
-Ёý]еýО согласоваIIие результатов расчетов, полутIенных с примеЕением разлиlIньD(
],,]Jýta_]OB.

прп согласовании результатов, пол)леннъж при применении различных подходов к
],,iiýie. а также исIIользовании разньD( методов в рап{ках примffIения каждого fiодхода в
J:чeTe об оценкsприводится описаЕиепрод9дуры соотвtrгствующего согласоваIIия.

6. ОПИСЛНИЕ ОБЪЕКТЛ ОЦЕНКИ
tЖЪеКТЫ оценки - ножилые встроенные помеIцения , А1 обlцей площадью 323 кв. м.:: ILlaHe 1 этаж - Nя2,8,11,16), расшоложенные по адресу: Воронежская область,

Зе:чнеsавский район, с. Углянец, ул. Ломоносова дом ль167 ,,uo,, при"адлежащие
l|;НiТШmатъному образованию * Каширский муяиципалъный район Воронежской
:пi_:д*--тлt

к объектаlд недвижимости ведуг асфатrьтированные подъездные пути. Оцениваемая
ýЁJts}Iжимостъ нtжошrтся в районе с0 средней flлOтностью застройrcл. В
пaпосредСтвенноЙ близостИ оТ объектоВ оценкИ располOженЫ жилые ДQма,
3i\IинистративIIые здания, объекты социального обеспечениr{. Трапспортнtlя достуIIность
JЕ_]няя.

Технические хар€жтеристики отдельЕьж коЕстр1ктивньж элемеЕтов объектов
ззJвIIжимости представлены в таблице 7.

'Га6;iица 7.
О,ШИСАНИЕ ОБЪЕКТОВ
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Не;шrrое встроенноý
illv

э-lтsмsýтов

Отдельнrr стояLL{ее здание лиf,ер Л, А j
n .,r /r
\ ,/,'|

Ддь,! инист"ративно*
1 981

1

Этаж расположения Гlлоrrl8дьl кý-м.

n4a
JАэ

помеIцgния на
ПоЭТаЖном Ш","IВНё

2 } эта}t( I0з',50

8 l л._.r лr.
l ,'l(1л\ t 174.50

l1 1 э,гахс 22

l0 1 зта>lс а,},/1

t )оо <;.\zелtлпсmв{} ItезflвINеuл|ой экеперmаsы еобеmв€flflоеftrufl mвл. 2эýr-24-4о, 2gо-g&8 1

простая



1{I.)

l

}плш8t

-]_]lL,,_-)] t. i l\{,],

-',; -j\нIIческие и количественные характеристики были получены на основании
, , -. -,],ts. ПреДоставпенных заказчикоМ. КачественЕые характеристики объекта оцеЕки

, . .,,г;Iческая обстаноRка хорошаlI.
,- ,-.,ьны\ геолого-и3ыскательских работ Оценlциком не проI4зводилось. В своей

, - \:Ы t,rСХОДИм из того, что ,на 
участке нет никаких вредоносных ]Iочв,

" - ],.lя i но вjIияющих на объект недtsижимости.

Монолрrг

_Ки:ргII4чнI}I* в 2 rtr"зрпр{чfi

железобетонныý гlJIиты
Iiелеlзна.я по тееовоЙ обрешJетке, стрс}пила деревянFltrl*

l lapKeT' линоjIýунл, плиl-ка,.

OKoHHble - двойные створные окрашенt{ьlе}, дверньIе -*

В одо* набхtе ни е" ка Hil i ptзацI4 я* L} I,o t il t *}t Llе,

эjIе ктроснабжение, телефон.

{)lltrll) ".1:etпttclllqo ltезавасu.мой эксперmазы собсrпвеннаспtи) mел, 23g-2+4o, 2go-g8-81
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I LJ_ гукатурка, побе;lка
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18
,{t*;-Эtrfi trL-IaTы, за которую типичЕьй ареЕдодатель согласилýя бы сдать, а тиfiиIIньй
trё,l:атов еогjIасился бы взять }то им,рщество в аренду? чт0, Ередетае]IrЕgF собой,
Е.;' :ЕтЕЕСЕýЮ СДеJШУ.

]l"з :aнHbr'l риэлтереких- фирм г. Воlюнежа, Ер€дложеЕия кФторьж рitзмещекы Еа;эi:Ж ь-€ТЕ ИнтернеТ бьша рассIIитаНа арендЕая ставка длЯ обiекта оцеЕки. fuя';-eFe-=JeHIш рыночной арендной-ст,авки были проаIIаJ{изированы предлOжеfiия,Ffо одаче в.
41еЁ:-]} хIоtfещений сопоставимь[х с оцениваемым.

li]tзендrпiо}r в процессе расчётов бытtи испоJIьзоваIIы дежIыс, именуемъю в ГК РФ как
а;{ЦРlgl, П ,<ul'бЛИЧнЭЯ О.фОрТа> {Съ 4З5 и4З7)- СледоватеЕънs,=Оцея,вlих глtýФтýтцiIескя
; iчето}r соответствlтоIцих хqтректцрозок.) , тq}едtrоJ{аг.ал, тго flицо, {ýдеJrIвшее

:?e:-T{t;KeHHe- считает себЯ закяючивШим договОр с адр€сатом,-которым буде" ц}инято
:зе_Lло;кение)}.

j[:тя проведения paOtIeTCIB IIо аренде tr кв, м. объекта це-цвижимости €рЕlвýительllым
:q::!(o-]oч бьптк Стсбраg,r*,объектзд_аяагrоfЕ с максЁцлЕ}дьЕо ехOжЕмй }tr}р€}кТеРЕСШК€ý[Е; В
ý:,3ýтве еJЕЕиIJы сравlтgния щжfffiмаетgя gтоIIмОсть ареЕды 1 кв. м, ъб""*о"-*алогов
: i экщпонатьное Е*}rrачеЕие, одЕЕакФво KJTE бш+.зко}.

ifнфорrrация о ценах объеrсгов-аналогов подтверждена выкопировками из
й,rrlшtапъньD( истоtIЕиков :

ас
al-}b,*|

]

* ý* {i**, & к rчt**яц
S€s }ýlФг*

'1!:|.1i,j.iiit 1:;

l.i,i .r:\.8il j,_j i: rii]};li!]ar ..i}].}.

;',Jý., j ;,li.;,il i l : :;'; ] i i. i::ri] l;1.]:lii.|:

.**т*;tк** r_lt*_y-:

j\;]] ..tt]i,.],.-1 -1i],i l; tiij{,rt l{ :i;

1 ;,:,:i :):l;ё_:!Ja{!ii1 i]i..-i:.; j:]tJ4.T;r;:ii

Aжtк*tI

SfJi} rg"

ж{хsФЁýйtrJ il*rrTp. Т,р*ш**зt*х+я;нк* у*т,, 3ý *щrrъ*ryту^

t

шо <\-ýz€нржсmва н*авrrсIgJи$й э ксп ерmuз bl t 0 ý ýmв енн о сунu }t fп€я. 239-24-4о, 2ga-98-8 r
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i Iнфор}fация об объектах Iтриводитоя в сдедуюrцей таблице:
'Габлица 9.

:

l

объект
"оц€ýки А*lалоги

объект м I объект Jt}2 объект ЖЗ

s{} 0{){} 4{] t}t}{} з с 0{}{i

12{} ]65 150

рыllочные рыночные рынOчные рынOчные
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Е ýФ-]е аЕfu.тЕrза к" ценее,f &каJI$гФв были внесены корpýK,l,i.,lроý3Kic i{a раздрi,чдlfi,-:i]ilc \Iе/кДY а_налога]l{и И объектоh,f .,ценки отрицательная
В СJl:ЧВе, ýСЛИ ШО даF{но]\{у шс}казате"iiк) ана.Jlс}г гrI]еIзосходит объект. оценки, а- ес"f{:{ fii} даннФN{}. fi{)казателю аналФг e-h{y YO,т}.{та*т"
рыЕочýой gтOЕм*ýти раз&{*ра apeн,i{ýot1 CTaBKLi *ýъgкта ý*двк;кимff,*ýи iII,*:.: ,i \i\ пLrд,чод}. fiР,ивf;Де:н в Сýед}r}ýtцей таблрIде"

,plC чЕт рыночноЙ стоиý{ости оБъЕктл мЕтодом
Т*блища I *.

срАвflитЕýъtrоr8 АffАfff,lzл IIFоýя;к

,j l L. lt. g,, Jt

fr ltggýЁ f р}б. кв. }{,}

с
:ffir

1nb\j.

J

Аржд*
} f,ряллt}ý{*нl-tе

К аРеНД€; ТОFГ
возfulоifiен

ltред*sд{ен}*g
к аренде, тOрг

возмоiкен

[Ёре,ц"*$}KgltE{Ё

к аренде, торг
воз l\{oxieн

а4.2о21 а4-202,] а4"2о2| 04"202 1

Улдяяея

'}Зороrlехiс,кая

оfi-ц,ао-гь*

Верх,нехавский

район, с.

В*.рсlне}кg}r;ая

o6;,iacT,b' J-.

Борисоглебск

_t*c;po нв}кg.liая
оfiласт,ь' г.

J]искl.t

}Зсэроне}{t,ск*ý

uб;lасть, tr..

Борr,rсогjтffбск

Нехсилые
Bf,Tpo*tt}{bIe

J.J.OA,i,eщeFl и.fl,

Нехсилые
встроOFlлIые

l lL] ýt е ще t.{ i.lrf

Неэкилые
.tзстроенньiе
[J{}b{ eiдeн}{rl ,

нежсилtьiе

BcTpoe}{}l F.lI€

llL} j\,leLrieHit}i

П*мешенt4е
Ёвfiднiiго

назl{аtlеl{ия

Гl*ълешенрlg
сЕодЁ{Oго

Н&,ЗН&,1tеНия

поьцец{ение
,/1 п 1ъLI1LrдпUi ti

назнаt{енI4я

ГI*ь,tеlr{е,н14*,

лк

l этахс [ ,rтяъr.-
l -, r ф}rаL l эта;кl эта;к

до*,т\iгl не
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доступ,не
оIраничен,
,0тд€ль-}л&я

входнfiя
групrтri

дост\iп не

огра Htr4 чен,
$тде"цъfi&я

вхt]дfiая
i^руJт-ша

ДОСТ},п }1е

огранI чеr{,

ýТД€-ýf:Н&я

8хfiдная
гр}.пп&

,ýЁFь

, все
ин}кенерные

ýgёsýrникации

.*ýlsb .е#ý&

,8ýfr .всý
ин)ffе}{ернь]е }tн}кенсрные

-,ёЁт,ь

Х*р,**же Х*рилее

,"} А.,

Х*р**аее

2Ut}

все
ин}кенерные

500з23'Ofi

О'6ъехm
оц€нкм

*ýъекm-
{днtiJtOZ "#bI

Оýъекпt-
{ltt.tl"|t.{t/ м2

обпrекпt-
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Iд{
t \JJ l50

ры-ночные рIýочньIý рынсtлнъ]е рьtночt{ые

а%0%

t 20,t]с

а%

165.2g lýO,tiO

Пр*дrfiхiOни0
к аренlце, торг
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Предлfi}ке$Fт* к
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Дренла
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ВЁЕ ш{а]ога в
ýеqшотных
Эгýiqш,тн&\

.-: ,, iiCHIl8 к*,рр*ктжр,ffý$к
, ' ,] ":iТе-lьная корректировка вt{осится. есля объект аfltжог лучше оцениваемого объекта,

,,,_.;j:аjlЛЗа 
К ЦеЯаМ ПРеДЛОЖеВИй СбЪЕКТОВ-анал,оюв быд,и внесе*rы сяеry.юши€

]",t,,, вlJя IIредложения. Условия пlэедJIо}кения,объектов-аналогов типичные, т.е.-, эi не ограничены в сроках прод€Dкц а также предполагается, что при переходе' _ i'-тВснноеТи на объект-аналот юриДиче,ские риgки отсУтстВУIот. В ,евязи ý этим- ,_ 
, ,:i]cBкa шо даЕt{Oму фактору не проводилась.

Пг, ,_tаiда i rrредложешrе
, " , t,il На торF завIfýит оry объемов I*активЕФстк еO€FFвететвуrOiItёгФ ееFhдан.та Рй}НКа; Р*змеръ*- ] \ ТорГоВываLхttе для ра}личяъIJ( состо*ний рын.ка бУ.дут неодинак<rвъr_-,-,:-;ill1Р}'я текуц{уто с,итуацию на рыfrкq информацито, полученную от сOтрудников_ -- ^,,i\ кtlлIпаний, и др}тих участников рынка. Оценщик счёл нЬобхсrдимоlм tsнеL-] и,-, ;,;е-lьн}'Ю корректировку. Она связана с тем, что реiшьные сделки по аренде объектов- ' ' :r' j' t'Т'lilЧaЮТСЯ оТ цен ПреДлоЖениlI' Т.к. цена офертil, как праВиJrо' иЗначаjIьно несколЬко_,:,] на т,н' (тOрл)), Кроме толтl" в эТУ ц""у,Ь.ут быть nr*o**ur} fiомиссионные' -:,],'Р, }iя всех объектов-аяаJIогов корректировка составляет - ЗYо. Поправка на переýод' "'i-r'lt]яtеi{ия в наиболее ВерояТное значение цены сДелкн ВыпOлtлеt*а lJa осЁO*а{tиr{" : :,]ijt{й оп}бликованнъrх € сг{равOчt{яке Фцеflщ,r{r€ Еедеяriltfifu{Oсти ттод Fед. к.т.н, Jtейфер' 
, ,]'L]Hrl1-.1 рукOвOдителя ЗАо <<ГJриволлсский .центр финансrrвого ,конýаJтин_га и .0.цен,ки>-,

ооо {{qzeЩwlcy,K.8{t нез flв uс lьlwff il э ксп gрmаз hI собсmвенносmш}t tillf.я* 239-24-4ý, ý9а-98-8 r
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__Lr]i предЛо}кенЕff. СиryациЯ на рынке можеТ изменитьеЯ €о времсЕИ продажИ аРаВНИ1\.l0ГО
: :ja _]аТУ лровод€ниЯ,оценкИ оцениваемОго объекта. ПричиноЙ произошедших изменений
: rb Iaкlfё ф*кторsл; кек ЕнфлЕЕIИfir ИЗМеёивff}рйея ýЕрOс lf к}мёFfFв*I}Фgся fърgдJrФкsrrI*Ф.- ;ебе время не является поводом для внесениJI попрilвок, корректировка оправдывается

. :,:;]i'iiИ ЭКОНОМИqýСкОЙ СИтУации за рассматриваемыЙ rтромежуток времени. Так как даты_ :|, i irя объектОв-анЁlJIогоВ совпадаrоТ с датой оItенки" то кOрректироtsка не tsводится.
i,, j] JleKTIrpOBKa на местополOяtеflflа

- _',.'пr],lоХt€ние объекта 1*едts}Dкямости €казыtsает сущ9ýтзеfitI0е .вJlияни€ }ia gJ-s стоимOýтъ.
: " -';JKt{ tsыгоднае местO-полýженl{е объехта я€дви?киil{{}сти обуславливает пOлучýнн€ более, lохt]да -его IюльзОвателем. Поэтому сарос на объекты, располOженные в це}rгре
_ - ,Гс-) пункта, а также близкО к основным транспортным магистраJlям выше, чем на

;bie объекТы, расfiолОженflъIе в менее оживленнЬIх MecT;tx. Это позволяет собствsннику
-,:-: СIIР&ВедливоFо у.величения отоимости объектов недвижимости, расЕоло}кеЕЕьIх в
, - с! ý lf IIРИЗЛ€МТеJБКЬIХ-.' &fecTax:

_ : _]j itк сче_rI возможным pi}ecмOTpeTb в к€lчестВе 8}l€}лOгов для fIримоL*ý.нк* сравнитатького
, .5ъgкты, 

раоЕQложQt{нБlQ на Bcgft террит€)рии Вэр,одажсЕрй области, ввиду того, тго
, :,; lf Ы производоТвеrtно-с}ь,Iадокой недвижимости в каширском раЙоне не разви:F) теку}цие

,-,:;tя г}О ер9нде }ry8l,iзвФ,д€"веЕIls*€кпад€кой',rrедз,lоrс.шлtоот}*.отýутOтвуI8т }*е дfffу, оцёккк в
:::bI\ аГеНТСТВ Н9ДВИЖИМОСТИ И ОЦSНЩИК ВЫIrУЖДеН бьШ расомотреть анаJIоги в другтл(
Зli]оIJежсКой областИ, сходных по показат9лям социаJIьно-экономического развитиl{, в, -.] i tакоi]ого и}iФiэасlрJктурного окiэJжеfiия и комм€рчео,кой.привлека:.rе]шtости.

-"::,Т!{РОВка fiе ввOдиласъ, в€е объектьъаналоги располож9ны в местах одинакOвого
. ,,, i,T\ рlrого.окр},яt€liия.

:, р ректlrров{tя qа flазядчен{{€
- :--):l l1DLrBKa-He ВНОýIТIаСЪ, ПОСКОIЪ-t(У ОбЪе-КТы-анапоги имеют qдиЕаковое нtвначение,

.-,, ;l peKTllpoBкa на этаж расположения' '.]:t\ТIiРОВКИ Не fiРИМеНr[ЛИGЬ,

,',]]ка 
{Ia rтеревод цеЕы предлO,жýния в Еаиболсе вероятЕое зЕачение цены аделки

:-:,l на остIоваЕ!г{t исследов-аниЙ' отrубликовtжIтъж В cTIpдBotIHиKs оцеЕщика
l',,:i'iCTIl Пt]д ред" к-т-Е- JIейфепт л.А_, Еftrffrого р}кOЕýд;.rгЁлfi ЗАС tсПрItвФjЕпFýкЕй- . ,:_L..iнсового коЕсалтиIIга и оценки)i -20t7r., стр.219.

:. г) г}tкТrIровк& н& rrал}rчи€ свободного доступа
' ; -,,- i' L]t]ВКИ не вносиJIись,

lio ррк,тпровка.на пrlJlпчrl€ lеомму+rgкацflй
: , :;реггrтровка н€ треФrетсц, тlоcкоJтьтý/ вбт;еаrтяетадOти.-иlffiтffr вre ms}дмуIffilкацхfi{.
Дерреr,тярозч gq lr.ЕýIJцдь ц+пд*щ*rrrлý

,,,''..{*j€ýF, .ý{s# t t,F* ý"ý*,

, ,*.Ж ,ý, t.,*,,r t,ffi $ т,.ак ý,*.s ,*,ý*

ф;,ф€ i sЁjf *.ý $ ý t-з* 'ý,.ёа ýёýý

*,е$ ] -*.j#ф, s.,** $ u,* ф;ф*

ф',у. *:&ý ,*}ijffi},, ,,ý. S*"ffi + ,iъ.s
Ёl , ffi,Fф

*,Fё -*,..р , *,ýýе. ё **-н фffi, g,"ýЁ*ф * f*,

*:rР,#' ,*ff ,ъffi* i ;,#Ы, ф,,*#: lý ф.,ж ýrЁf.*'

#';'$ý' йеt { u** ** $ ф,ý* .ф

, -,';i llJi tlttii} ri € з {ý ý Еý #,ýý- gfJý}i,,ЁK{:,ff #Ёffýr,s з&ý !t&ý,!*; #Ж;*$;##; #S#.#ý;$ч,

. - , ,i.i]ектиI]t}вка Ilриý.lýнялась для объеlс:га-а-нiLцогfi. ýgl . Та,к KilK ýГ'С} П,qL}шаДъ о"ГЛИЧНаЯ t}T'
L)сккта-оцеяки" Рж,мер к,оррек,t,ирOlJки cog,lаBl4Jl 7 ,.{}аД. 'Псlгlравка на l lepL,-B$l{ це{-lы

*[а..ФЁ*Ю:B-&ýГýilВt,.Ъ**,f;Jit*к-$Вfi **Фе',й
__*ЧЬj_\ В справочнике оrlенIцика нýf,в,и}ки_ý4ости под ред. к.т.н. ЛеЙфер Л.А", научнýго

конса-ттинга t4 ot{eHKI{)). J() l 7г .,' стр. l fl4"
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24
::],,l СоОТВýтOтвующlfх коFрректкрФвФк для ФщеIrIтвtIФмsто обьекта Ередетев.Idе*{ы в, _;;: таблице.

_,,i1-.азом,

-рllвнumельноJlrу поdхоlу рыпочнttя сmоилIосmь ршлrера аренdной плаtпыза I
кв.лt оfuекmil оценки сосmЕвллеm в меслц, :-

р 140
"(Смо,еорок)рlблей.

7. 3. С о zп в с о в аil u е р е зул bllьalno в о ценкu р il:ilr, ер а ар е н d н о й пл шmьt

_,_1.1\,чения итогýвой стоиlдости объsкта оцýнки осущ€ýтвляется сýгJIасOаание
-::-:j' резудьт.il":гФВ #}аот+ета стФJiIмостИ объектов Ф{ю{+к{4 ярlа иýпользов{lния
:,\- ]]ОJХОДов к оценКе и методОв оценки.

- - - -.lасоВании реЗУлЬтатов расЧета сТоиМосТи объектов оценки' )п{иТыВаеТся ВиД
- ,.:. \ становленкьrй в задании Еа ОЦеН:Ку! а ТаКЖе,СУЖДек:ия оц€щика Ф качествgl
,:. , в. по"lr{е}IнъD( в раь{каХ применеШ{ых цод(одов.

,"i;1|!lllHblЙ а lохоdньrЙ поdхоdаr в данной оцеЕкg не примеrIялись.
_- j:j/i ttпte--tb\btй поlхоё. Сегментащия рыкка недвижимости и сбор необходимой

" - , ', .- , rй икфора*аlхки *взIr*IФЕея. вffiýкýйrълктк, }т&кФл,f-gравлFктелъ*{Ф,гý- ЕGд.хФдд- ýакккй
:ебr ет от оценIцика сравнения ценообразующих характеристик ощенив&емого

.,, ".,тобраrIных на рынко аЕалогов.
._-,;,: ве-lичиflы tr}ъшOчЕого размера аРенлтgft ]платы произво.диlI8съ только--..зньl}i подходOм,

I:зтоrry, при согJIасовании рзулътатсв оцеtIки объекта эксперт }пIитываJI толькоrт',jijtre сравнительного по"цхода - удельный вес сраз}rитсльflою пожода приЕят в
Еrп*еве- tФO/а.

Рез1,-тьтаты согласования представлеЕы в таблице 1 1.

Таб tr1.

" рЕ^,о_\IЕндлции по итоговоЙ впли|{инЕ рыносIного
РЛЗМЕРЛ ЛРЕНДНОЙ ПЛЛТЫ

- - " , :Т]Те проведенЕых анализа и расчетов эксперт IIришел к выводу 0 том, что:

. - ,:-r' ПРrОВеДеННЫХ аrТ,аПиз8 I4 расчетов эксп€рт приItIед к выводу о том, чтФ:
Ч|!tIЯ Ct'lou,|toemb Ра3*rеРа аРеttёПОЙ П"ПftmЫ dля еdачu cr аренёу оfrъеквtов

- ,,,|llL,lllll - не:}ttuJtые всmtrюеftные ftомецленuя , обtцей плоu4аdью 323 кв. м, (на плане 7, \_ -, ,Y, 11.16.), по аёресу: Воронеlкексtя облвеmц Верхнехавекuil район, е. Уzляt+ец" ул., |i |[ l|l),l[ ")il67 кв>>r, rr0 еоеmсянЁrо на ёаmу еr,qепки, еФ€mсIвftя€m:

' 1',l L,(l В llсllользованлlя:

5 645
{ýя** ffiы€frч Iм€€ffiъсФrп сýрох пялffiъ} рубпе#

ýi€ 3# 8 "ýй с urи ý ts э кс уr€р muз ы собсу.улвенмосупtD> ffiLеJ- 239-24-4ý" ?i9ý-98-81
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С п ж*{t|t ысуG#мъз *s #,нных мсm€}ч}f ý{к*8

Фе:еральtвIй закон "Оý оценочной деятельности в Росийской Федерации" Ns З5-ФЗ от 29 шоля
_ 998г.

i tЬ:ерьтъльй ет*-щар Ф*леЕrýI* ]фfi <Фб*w FкЕýнЕtýF 0ц9rýrв ýgФýФдЁЕ к, оцý}lfiе в треýовакия, к
проведению оценки)

J Феrеральtшй стандарт оценки Nя2 кidель оценки и ви,щI стоимости)
: Фс:еральньй стапдарт оцежкп J,ilb3 <<Требованйrl к oT[leTy об оцевке>
: Стан:арты и цравияя оценэчной деятеьяостя НII СРО <Кядясtр-оIýrжаь. dПротокол Jф29 от <€7р

:екабря 2010 г.)
: lраацанскийкодексРоссийскойФедерации,
- фценка н9двюкимости: Учебштк l ГIол реь АГ- Грязновой, М.А. Федотовой. * М.: Фrшансы и

cTaTlкTgrca.2SOa
i tJшенка стоимости недвижимости. Грибовский С.В,, Иванова Е.Н., Львов Д.С., Мешедева О.Е. -\1.: !{НТЕРРЕКЬМА,2003. -?04 с.: ЦIербакова Н.А. Эко*rошлка-н€"щ{Фк{елФýтк Учебяое цособие. Роотов"н/ý: Фонике,2002,
". Эsоноуика и управление ЕерIrкЕмостью: Учебник лтrя вузо# Под общ рд П.Г. Грабового.

,iчо-rенск: Изд-во <<Смолис Гfuпос>, М.: Изд-во "ACB', 1999г.
З, trслtпов. Г,Маховикова, В.Терехова кОценка бизнесa>. - СПб: Питер, 200Iг,

_ .J"Фрlt-r_rrан, Н,Ордуэй t<Ацадиз и ýце}Iка приносящей дохсд ЕедвIl]шrý(оgти}п - М, fiело ЛТý
l аО_iг.

; Ге*"ои С. Харрисон кОценка Ееlршкимости}), - М:, 1994i.
з Р,тгаi'вер В.М. коценка рыночной стоимоýтЕ недвIфкимости, Учебное пособие>, - М., ,Щело, 1998г.
-i Рз:llонатьшlй информациоrпый сборшrк "Щеtш в строительстве". Изд-во: Региональный центр,,:;шбразозания и эýояоJиикЕ в gгрOrIтеJъстзЕ. Вороле:к. Выrryсх З, 20l 3 г.
: ,]-тья lrПРИМЕF[ЕН}IЕМЕТОДОВ?ЕrРЕССИОЕНОГО АНАЛИЗА ДJIЯ ОIIЕНКИРЫНОЧНоЙ

,- lt]ilf\IОСТИ В СРЕДЕ MS EXCELD, Анисимова Ирrша Николаевна, доцент Санкт-
.l=;.=абlргского ИнжепеРноJжономИчеСКого унив€рсlтгYга- ii;+терrет-сяйт*л

, *] - ,'|': , 11eJuBllclL|thЙ ?кеперmu\ы еобсmваtноеmu}t tttел.. э19;24-4о,.29а.98-81



{ýржffiеfutж

, : - i -l1. lllB о неtавtлсuлtоЙ ?ксперmазы собсmвенносmаD tпел- 2з9-24.4о, 2ga-g8-8t

у7



;Е

;ф]!l

ý.:1L

a

r?;
г,|
rJ:

z,

r,ýl
!:,,;:,

l.Р



J.ý

l;i i_r1'{.]aiirlY{ j:i:y;:;J.;ii;д]i.i'il,i:::'itr?',.,,{,i, .,Ii,,;fi,u,+ij::;lr.i'aIr.liJ,l

i !.}t Iif )*ii i f .j {t tf tt, ; ttsl i: i-j ili y','i.:' J,. ; i. ] т,.] ЁI? 1i{ i n:,"

l ;, i

'], .,:; :::: ,,,,:,1'., ;:l..,,:, jl:11];;i 
11l..;]:lL,,

,,,,,.: lli,i. tlrll ,i;i i;.; ';;j iui i;i il ijii
, ,,,. ,.,, ,, ;,,::i,,, 

' ' 
,i',::,,,,, ,iiii 1i:'' ;,ii1 111;," ,,] ,., ,, ,., ,..,1,,., .iii: Uri."r'* 1;.+ ii;ii

,,, ,,,,,i: 
,,,, 

,;,: ii. i;i u+ ili 1ti ,1] 
1..+

:" ",':: 
:ii:::;: ::':::i: i.:i:':ii: :l::l:j:i:::,:,:ll::i;:i' 

:i:::jll,.,;'::;l'

'-'i,,,i,-i iг:ГJif 1j

н {]R:'i tirrч т: r t,1,1л,;r:.t li l,{{,-,t i i f u ;,l;з iir]il ;l

иi iii:j{,. У; |. r\ l i Tr;i +;l lT;r . {,i 1,1t:t::t,: lJ tiTt }. зч:.. ! li,.

i,i tз_l1,1i t:1,|,, (.:Jl rlлt: lt {l Il-*

i t t t,t"ilt ;* r"t i:: 
ý_] 

tl 
{;1 с Ё:( (l гt.l ]l ;l l,i 

1l, },i ql 
гji:1,1, }] ;ji

{.. l}t.] Kl;i B.,i i] l_t{.} i.t (.lt: tt"r э {j l l rl t i i.i j, }1, i l-r.,} l:i lr

il.i.i i.t,,;, i;,t,,,l.ii t.r.:l, ti tl lЧj.: L iJ.'i:- ý
,ii;til';l ili.lд;,ill{tз: l,,,} {]{l:i{"B,$t:i,,l}rl Jti l iJ l,

*[l*.lcr

Ец

,it iii,. i,] i: i,i l',,,,, ;; {,ii? li,,t rl ii,,'i il j i i 1i

,9i''i:,i;,1l1, lr'1','|

J.
1,.1,1',;,.,*ii ý ?1,,;

,ii;r; 
jlilli 

1,1, i ;,,i;:,;:,
L:: ii, |",":l,. ii,i,,lirl]j,::T;,iiiiiiI

], ;:1. цj' .i:i, lrii

j-i,i j" ,,,Tii ii;ii i;$ j:i;t ;:t

ý ý -,,.\ $."} ruЁ



n .{^|

5L

]l,!

1i

*

|::,

':!, i:l

,з' ir

;,р* 
*1'

*ii
it
ilI

i!

:l.ij]

;tr,

lli

.:,it

n:.

;1 
"о:]: :-

i!,--.
.а ;!|

:iч

,ili "

; ,а,ý;

:.. i":

;iE
":j i;
::. i,:i- },

;* +i

l,, ,;

||\ -!

Ji, !i

,::, 
iii,

il "1

1д ,$

:: ? ::;

;{:

:;r:)

la

i

,.}

il:

а

.;., l,i

].: 
j:,:'

!;|: .:'.'", ,'::

a:i

::]

i: :ý
.л ]i*1

.l ,i

:,j: 
*

.,,:i ,,';
:iJ :11

:"'

;]i *"

:: ,fi lii

i]l',,'; F:

lr: l jr

t-ltf
.]i ""

"!r ,:,|a ,J'|
.,,,.,aýj ::i :r

. i;, +;

:i ::iji: t,r ::l

ц, !i ,,t ila
:i] li} i:;, ,j,

,;l' 
:],:- :::i l;,

.,... 1, ,., i ]::

J

';,l |i:яЕ *-:

,* .:-:. . r. ::

i_I i;:: ,; /

..;:,
:ii

:i|t:

*
Ё,.

l]i:

i;i

i:^|i !,
:,.ii ij
,n* 4
jl ]{i; *
:]. ?

а].;.}
д. 

,nj

::] f,
4 ,::,

:.i,g.мл,:
'w]\/

ъ-

а ,:,,, т
'il a+

,,ь { i* ]:-: -,"
,:n r,t, ]i. ,],,. ,: i
,iк

ýт;* :.1 |,i,,"* ;j1
i!1 i |i l:i

ý ,!}
:i,::

:lt .:,,.i: i:i ý ;,l
tй?+1'*** ::';
;,* Р,! _: ý a;l

.il .,, r. l.: jji

}iJi,i=:,
+ u.]]
:_]: ui ',',i' *i:
,::|i iт : a i. ,,;

Ё 
,i',, |; ,i, ,..:

: ,,,::: ,,, л*. .,j

* :lг "-

,,] !:i,
, 

" 
,li i'i:

,.,., :,.. |l. i. i ]:]а,

,: ,iý

ýц

a! ,f

::{

4/, у
"i ,f*,*
ij;
ч r,i

.:i-.

:ii

:i.

ti

:i:

:;:ii

{

ra.

,,il"
l:i

i,,.

fr;

i{ f-

l:i

j.ii l.

: ,.",

i.: t-]
a\ l'r

,,, },.

Ё;:
1:}

i),

a:i

J

ii'
lJ

ji

1
Ё
ý

q)

i*-i
j

{ю

г"..,|

,:ri

,rt

г;
(J
ё,
iJ сю

(J ;-'\
l- г\l
;й{л
,"{ ,J,

r! .J

It "f
il'J ,ф

}J lJч'*
d

]r-
I;З

ё,ýк
+; rF]*Ё.

h-.; ьа
i:) гJ
l,-{ 11
,.J

rl
!-. (,)

,J
\J

,!l Q

i;l
:,J-.-
..j

l,..i F--i,

ý_i

,?

+

r:

s.}

q.!

а
еi

i..j

,!

ir:1

lз

Ё

U

;,

,1.1

А;
,,/

i)
r1J

СL

l:6
!J.''-'

Е
'J

,а
:J

rT
IJ
l-
к
l, ,Ё
1чv,

{-,

,'J

*
,|,)

,iJ

ra

?1 -

,..:

tfjF,

ra

i#ilrP

у
*ri

з
-в

*а
д i-

-д-s
<)ь<

1':;

iя
,,|:

зii

.i;

iJ

,i

:a

,!.::i:;:

il

]'; :i4

,i ,:;

,l,il

':,|:: 
-,it

]]i' .ij

i:l:,

!j

;':

.i|

i,l

it

'i)

;ii
.*

rl

|.*
f:

;: *

: ;;]i ii:
i, ::

aJ,it.

fi
ý.r
ýJ

l

I

i
l

i,--,.
i l,,
i i_l
:гl

*. i i"r
;i -х
.i:: 1,1

iiPe,i tsr

'гi j1
::l ,},

: l !,Y,.

лl ч'

d ,;.

!- l ,!,

1,1 Ц
.qll "
,JI 

=,*l а
=l'_lлl =
!.l -|Jl :?
i*l iJ
цi э_
r.." l _.|

.*: Y
Е,, j
*: ],i

2; F,
Ll , i."Ёэ
5l Е

n;*
-,l !'
i. l гll(J I l--фi '"/

ij tr'il ý(-.ri i--
i !l ;

ь8
;],ч
*i Ёl
''i! L'!э

IJt ! .i

l {t.i

lдд
| ,,;

i*
I

I

I

I



j/

Wrý трАж

Д п П о Л н l,t Т ý.л,& Н'ош с о глА ш. Е }| pJ Е лъ 1

,к. 
д {} г t} ý t} р }, "( fi о JIIf,cц стр,дчолd н }ffl л} +s з -ý 2,,{ - 0} ?0 U4iJ 9

г, }opotr{eж.

С }'Пl I}t,,\ ("п l,ij}t }Iл, Ё,l,t}л т {: т вш пIн Фсi,l: ст.рдNOшшнкА, {it,Анш}шд)

_ ll ш J., Е&стошIItsгс До,гопqр8; уq:гЁ}{sц/!I{
гrо

Ь'SlФllg)Т в. рпзмgFе 000,00 [IТп:,ь Jt!.}t цl}tоr{св

:,'ц-; 'Б{Я
I,t

_]}j,tlb
t}J l_.цttу}ощ*Ё 

р ол [ ?{ЕЦ,{Е" j
;!)

tLrl.: . отЕt T,OTBýEцý$xTI. СтрпновlII1,ща) |tiiЁ t,оцш,Ёпtу /{оловоllу ,еаJfiДоДrУ gITflX{}ftU.lt},п(}
,rrй

r\
д, 000

" Срнхс) lr j(1 ндqтоf,IдЁ}tt,, /{оrш:вuру Btyj;}{g tцtjн,ltк) реsfiод.Фв аsш}ш},
{tк,ц r0 .по

s

да
д f\огtlвr,l1э },ф.'lн Ё!{lýдIЁаетt}я- рflз}{ере 1 0{rff,l]0 (C,l,p 'l..'bIёfir[ l1 ,0Olt 0ff руfr,]git

l*)
(

в

Bi

00

в

,_ - .- т -, l -l-J \,t \/. а. -.--l_v.Y.], \) д р пý J I}нтч.1 ь,rt().}tТ, UQ,l ]rflш,qнг{Ю
ý [:ш :одпе)кtfтJ

fi0 ti?7t>

Jти : _ 1lif{етаеrrся

сOфтаgJшет э бl 7,?J (Трш тъrýfIч}I шýстъ,{0],
с:оt}:гвýт{ts}tи, с Fl,tsTmHl чн н ырJ СтрвхоЕшJ.шiо},у,п,т tiтg (1lрах() tsBt]l0J te$

;lчl.,{ц{i рfl" х0 l g l,Qд,R.

,ЩшшшшшцFщ flЕ_та}з:с..т беS л.,* }f Ё}r er [Иfi ,

cbсTBbтrsE0 Efl Ё.}rрýiфп{ лs],l Е{,
CTp,axoпl rtи}, т, }а лвs

х"рýх 
" 
э}iзr}, гtцяр.ахt

Ётрач,эвýтsJIю,
д btL\l(JlЦI,1K Pit&H},ro

Fl ,i-

trlТАКOВIt1}l}iэ
CTLll О rtИrt п) ý{рý Fil кr}

Лфиллоftсrritlt, К},ý,
Нач,ъчьIrirli O.(flyЮ
ýо в e1l м l lQ ý уlу,,\Фft CflJJ

{

{

ý

фtlпlýп

Дл* стJ:аФвих

Page 1l1

l&,,

h
hшш

ШiiШШ!ПЙfrJТЬ-ЕJаtТРа'($В'Oit, ПglШtШЯВ oPotti УOrdriФir.ltСrorfiIfiъ нрýтоЕщýы ,Щогоlвнrв;rьноц gщлцпtýr*tl,Jз ..,щЕ}ш]rцсgоlt.ýтрý]tовоft Едrý.тищ, tlктФrцl0Ё Дпо:нrпс.l*ноЁ, сOглЁIUG,Ifrrс с}tr$гаfiýя неlцп:а ш ЕЕý,а: t€Klrx-JIEЁO Uрsfiдп!пс_]]ýфlфtg19.{[I larl вто отgфЕ

lllIh,l,,

nldlfuir,,

,;jJlliii,;*" ; ,,;

,il

щ
}-
h,



3"L

,жж тжж

пOлЕ{с
к f о г о в Oр у tJ Ё lljlt,[ Е л ън{] гэ CT P,.L?i$rJ * lI}T * {}TBЁ TCT J*I*i-$ I K}*T.}.f

tтFя ос }, щЕ с "IЖ B:t { Е}т f}ýEH ý ItI I {J Ё j 1з{ fi т F*тъ ж fl Ё T}r'

Jъ 4зз-5?4-1fil5fiýri0 от fiЗl D дЕкАБря фаt} г{}д.*

г,fд;Ефхiдýrtj{ё rtiгЁr ч0 }ЕхФфЕIътG,ttцкц СTрахо'нltIнлг н (,\рЁхавптЕJль s.ýliЁ4rfiлп Jhгацtр
... l i дсиабря 2(Ё0 r,одг {ддк "" },iоглrmр врtttчrшlв_я}. t 

'qýrgtrцщJi 
l]$"ifun fiЁ. {flEýr

,ttФg**F,$.ý*tт:

Ё*,ж{Ё,f**тýЕ tjdy+,gй

.ljl_]l с l:

f,'ý*p*t**K

l, l _

Q * * .*;tл.ý}l"rý;t ЪS. лt*Ё.}*ё ý gэllт*fr зЕsп еF т tý}ь t Е t * lЁ; ;' н* l* шФ Ёиýь,

РtЛ*СКЯ' ý.. -фS,t}l l,, ,,[i-фЁ,вЕЁ}ýl* }ý- {r$npc,lrн Рf,л{r.з"н}Цý$. if.*d, рв. 
,t

l-{ITlT }ффft{i*?.fifrш

[lт,рпх.il**uФ rl$Jtýчl*s* жg*ýь*gжяýrt**i, иýltl**тнl+ t*,Ёýýт*ýf;ту;{ý*f
З;;ui{Ё* M**rrBiI* t"If; lJrг:гццýflýi д"}е +r:р.З :

. iii jelbт|l}dTtl,

эfъ*хтu.lr gr{щre}ý*H,fls ,вI{j8Ё iEвar*фт*н }iB ],{i*rr$IJlрзчslцý Ёitж}л{цsl,вlr,Ёф} Fsýýý*ýýЁ
Фti;р.uци& ш,фtж*дrrtн*тlьк шrтрвяgк SgйтFýýr}вIrriвýr;ф.ý*..Фя;}tкjцпý:* dссшlЁfi,с0['*ffiilФинтJ}пr

;,:, l:iрахп'вtпйн FЁl*щ{sý..}еtфýiФянюйв яtн:ltfi, fl)$, }}rщЁ!ý fiý$ qqтqвýý ;пr.т в e#{cф}if fr-

=i,;.r}tfftHфB SРгl1Еrffi. ]}тýаqý* 9Фr(Фrý Нý: +il't{ý|$y, lFftуF .iЯЁ{lliр:ýsЬ s ,ц}litýнптdъ. Ёflпц!-ш$,

j;r:-еfхrlваrтl'itс,ЛИЦН,,Иt*Яеri;ш.с рt$}дlФ,fгý пр8.:ггtяlil!{ýtяýýlуýýяiцё*iт+$р.,тtгх ýp*iýfEufir,ЁBltiaяtri'l*,

: :-J_} цЁgl,JliJýll$ýl] ýтЁнФчкФý дýrfýrъr}ФЁдfi,

, 7а,.с выьt слртýс-ir frйTsifoý* liýiiliяý{itccнж оfi*i{ffIi*еrп злr*rр**нвнЕ,кiil$ д}I&1,pqeigýЁrrr,t yfiыT,]iýo

-:,,.],i.;iEil]lцa .{tryffiфд,вЁtЕritч тш,F9д*.gt{ Tpffýýjt ЁФli 8rётfiruм 9!ш& llp$xrrfisr{a}tý. нъry,д-iсьтý

, , :, .,Х .титt. в frащ,шý$,л* йrрч,адiа*нglrr. ýдхкýgr, }:l1$,сrrqя$ti* Jý.ft}Ti{ý:ftrтrrx Зiýrpжlrurrв*batt

--:..,1 n й*,riry" * *}ш ýKst*, l1щitiЁ Е .iФфrIfirЁф$ft.ýtýgнрд:ýftr.лtifi.fil,тсL{вЕ ýBctll;,B, gpiк,

, _ :, : : :Ётц tjкя ччgltgчноit jtЁЕlЁльrIQЕrfl_.

_ _,'':, яВЗа]lЯ€iillrгtцлвl**$0*я*ов*f}*itп}Ев,6fig*аТfl,fiýJнчrдsдЁltý{f{fi;тlрýi,riрrr}'й,lg}tt$,
.--..., -.;.*rчбОfiItрсЁ!{иЁ,fl{ТЛЕ;lýýЦцдуgшчlр*$!s-t,,Ъtg*Фl111'i{аtР5хФ"зi1JФп,

..--i\.-,]i; ;уяхв [лчяЁл tЕlЁJý}ýFн(fifi етдшsЕдппi.llч ДulоtлоI} $ТРаХl)мiпц J0 ýнjtЦ{rЁlу

_-.T,dl*rff):} ьц"пr{п]}'.стшрgлел,алршiltф*."10оiвшооп4tt"ом'шчrиэтов)руЁ.лей;

} *gfitнgýъ,fя{s#ЁJК,*W*ж $&****"S*4r;,t*i,SЁýJЭ* *хt*lэ* }i$,-ч}ф,-Еfrl** rЪъ*

l я :*'l,iЁ;цr:1 rr.*,i;,iiВ

. 
' *- д,*, , ,'

ri,: t Ё_
,l Y- L/

h::,l,,,,

h',-" ,

Рltцг*"

Wчо;
ж,

Ш]lf,,.',., ,j;

Filе
ri(i L]

ll_.ifltt, 
,]i 

,п

]|

инrФсетт,Ах

ШР",,* ", 
uii,,,, ,*л i_],

Нfu*,,

h*,*'',*,.*n**' ,, ], ., {,,,'lL. *-fr" ], ":



ъ

ýТр*эхуъ**р*ý*ýк* r ýЁýзжжýёýrysв*ýIý Е
*Ж$*ГýJrёý* ГJ*Ч&Жýtr *Ф*f# ffi ý #.*

l,tс* $жжL

rпё
ýFФýIж*ьj*}

*Ф* u&}ýЭСп

ýýж*,в,кsЕа

Чкg,нга

L

*


